Melsr

Gutachten und Antrag

Sanierung und Erweiterung Schulhaus Feldacker

Urnenabstimmung vom 28. Januar 2024

Wollen Sie dem Antrag des Gemeinderates betr. Planungs- und Bau-
kredit fiir die Sanierung und Erweiterung des Oberstufenschulhauses
Feldacker gemdiss Gutachten und Antrag zustimmen?



Nach 50 Jahren und einem starken Wachstum der Gemeinde:
Erneuerung und Erweiterung fir die ndchsten Jahrzehnte

Liebe Melser Stimmbuirgerinnen und Stimmbirger

1977 wurden das Schulhaus und das Hallenbad Feldacker mit einem grossen Kinder-
fest feierlich eingeweiht. Einige von lhnen kénnen sich sicherlich noch daran erinnern.

Beide Gebdude wurden in den vergangenen bald 50 Jahren laufend unterhalten und
sind in einem ordentlichen Zustand. Trotzdem kommt man inzwischen nicht mehr
um eine grindliche Sanierung des Schulhauses herum. Beispielsweise die Bodenbe-
ldge, die Deckenbeleuchtung, die sanitdren Anlagen — all diese Komponenten sind
am Ende ihrer Lebensdauer angelangt oder entsprechen nicht mehr den heutigen An-
forderungen. Auch eine energetische Ertiichtigung des Gebdudes ist geboten.

Bei der Turnhalle bereitet das Flachdach schon ldnger grosse Sorgen

Einerseits haben wir immer wieder mit Wassereinbriichen zu kimpfen, andererseits
muss es im Winter bei hohen Schneelasten miihsam von Hand abgeschdpft und der
Betrieb in der Halle eingestellt werden. Neben dem Dach ist auch der gefederte Turn-
hallenboden zu erneuern, da die Lebensdauer des Spezialbodens bereits tGberschrit-
ten ist.

Mels wichst, somit steigen auch die Schiilerzahlen

Im Oberstufenschulhaus Feldacker platzen wir langsam aus allen Néihten, alle Schul-
zimmer und Nebenrdume sind voll belegt. Mit dem Realersatz der ohnehin sanie-
rungsbedirftigen Turnhalle bietet sich die Gelegenheit, ein weiteres Geschoss zu rea-
lisieren, in dem die fehlenden Schulrdume ergdnzt werden. Somit kénnte voraus-
sichtlich der Bedarf fir die kommenden 20 Jahre abgedeckt werden. Zudem gehen
mit dieser Ldsung keine wichtigen Anlagen (Sport, Pausenraum, Parkpldtze, etc.) auf
dem Schulareal verloren.

Bereinigung fiir die ndchsten 30-40 Jahre

Mit der vorgeschlagenen Projektvariante erhalten wir die Moglichkeit, das Oberstu-
fenschulhaus Feldacker fir die ndchsten Jahre zu ertiichtigen und zu erweitern. Soll-
ten Sie, liebe Melser Stimmbirgerinnen und Stimmburger, den dazu benétigten Pla-
nungs- und Baukredit bewilligen, so wdre das Ziel, bis im Jahr 2027 die Bauarbeiten
abzuschliessen und das Schulhaus Feldacker wieder zu eréffnen — nach dann 5o Jah-
ren wdre die Zeit auch reif fir ein ndchstes Kinderfest Mels.

Mels, im Januar 2023 Thomas Good
Schulratsprdsident
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Das Wichtigste in Kiirze

Steigende Schilerzahlen

+

Veranderte padagogische
Anforderungen mit neuen
Lehr- und Lernformen

Grosserer Bedarf an
Schulraum

Mels als attraktiver Wohnort verzeichnete in den letzten Jahren eine rege Bautatigkeit
und damit verbunden eine markante Zunahme der Bevélkerungs- sowie der Schiiler-
zahl. Weiter fiihrten die veranderten padagogischen Anforderungen im ganzen Kanton
selbst bei gleichbleibenden Schilerzahlen zu zusatzlichem Schulraumbedarf.

Die gestiegenen Vorgaben an den heutigen Unterricht bedingen zusatzliche flexible
Raumlichkeiten. Offene, individuelle Lehr- und Lernformen ersetzen den Frontalunter-
richt. Der inneren Differenzierung wird im Schulunterricht grosses Gewicht beigemes-
sen, was zu Unterricht in verschiedenen Gruppen fihrt.

Bereits 2019 startete der Schulrat die Planung des Schulraumbedarfs mit dem Zeit-
horizont bis 2040, um den Handlungsbedarf auf den verschiedenen Schulstufen zu er-
mitteln. Inzwischen wurden erste Engpasse auf der Kindergarten- wie auf der Ober-
stufe angegangen mit dem Kindergarten Stoffel sowie durch die Umnutzung der Infor-
matikraume im Schulhaus Feldacker.

Auf der Oberstufe besteht nicht nur ein akuter Mehrbedarf an Schul-
raumen. Das bald 50jahrige Schulhaus Feldacker hat auch einen be-
trachtlichen Sanierungsbedarf.



Um ein nachhaltiges Gesamtprojekt anzugehen, wurden in einem ersten Schritt die

Bediirfnisse breit aufgenommen, namlich

e die zusatzlichen Raumbedirfnisse der Schule,

e mit einer Bestandsaufnahme des heutigen Schulgebidudes die Sanierungsaufwen-
dungen der nachsten Jahre sowie

e die Rickmeldungen von Melser Vereins-, Partei- und Interessensvertretenden.

In einem zweiten Schritt wurden mogliche Varianten zur Umsetzung der Bediirfnisse
gepriift. Dazu wurde in Zusammenarbeit mit Architekten und Fachplanern eine Mach-
barkeitsstudie mit einer Grobkostenschatzung erarbeitet unter Berlicksichtigung von
Terminen sowie der Etappierbarkeit. Besonders herausfordernd war, eine Variante zu
finden, die

e die formulierten Bedirfnisse und Anforderungen abdeckt,

e im laufenden Schulbetrieb umgesetzt werden kann,

e ausreichend Kapazitat fur die Zukunft bietet und

e Okonomische wie auch 6kologische Mehrwerte bietet.

Die schliesslich gewahlte Bestvariante hat die wesentlichen Vorteile, dass

e den Bedirfnissen von Schule und Interessengruppen grosstenteils entsprochen wer-
den kann,

e die rechtlichen Anforderungen umgesetzt werden kénnen,

e sie auf Giberbautem bzw. versiegeltem Terrain realisiert werden kann, ohne dass fiir
das Schulareal wichtige Anlagen (Sport, Pausenraum, Parkplatze, etc.) verloren ge-
hen und

e sie fur den Schulbetrieb, sowohl wahrend der Umsetzungsphase wie auch danach,
am geeignetsten ist.

Die Erweiterung umfasst acht Unterrichtsraume (inkl. dazugehérige Nebenrdume).
Diese sind mit neuen Unterrichtsformen kompatibel und bieten gleichzeitig wahrend
der Sanierung des heutigen Schulhauses eine

Ubergangsldsung fiir die Auslagerung der be- Das Vorgehen ermoglicht nicht
stehenden Schulzimmer. Zudem ist die Ausla- nur effizient voranzukommen.

gerl-mg von 9 Klassen2|mmern. wahrend .den Es hilft, den Schulbetrieb best-
Sanierungs- und Umbauarbeiten in einen
neuen Modulbau und in das Druckiareal vorge-
sehen.

moglich zu schonen.



Das Gesamtprojekt beinhaltet:

1. zusatzliche Klassenrdaume fiir
die Oberstufe

2. die Sanierung des Schulhauses
Feldacker

3. die Behebung der Defizite der
Turnhalle

4. Bedirfnisse gemass Hinwei-
sen von Vereinen

- ohne dass das Schulareal
beeintrachtigt wird.

Gleichzeitig mit dem Erweiterungsbau kénnen
Uberfallige Sanierungsmassnahmen im heutigen
Schulhaus sowie Defizite der Turnhalle wie geni-
gend geschlechtergetrennte Garderoben, zu-
sammenhadngende Materialrdume sowie eine se-
parate Zuganglichkeit fir den Abend- und Ver-
einsbetrieb gelost werden.

Die vorgeschlagene Bestvariante ist zum heuti-
gen Zeitpunkt noch kein fixfertiges Projekt, son-
dern eine Machtbarkeitsstudie und ist nach ge-
nehmigtem Planungs- und Baukredit weiter zu
konkretisieren.

Fiir die Sanierung und Erweiterung des Schulhauses Feldacker wird ein Planungs- und
Baukredit von 21'510'000 Franken beantragt. Darin enthalten sind: 7'030'400 Franken
fir die Sanierung des Schulhauses Feldacker, 4'677'000 Franken fir den Realersatz der
Turnhalle, 4'309'600 Franken fir die Erweiterung der Schulanlage sowie Reserven von
1'900'000 Franken (Gesamtkosteniibersicht auf Seite 16).

Antrag

Der Gemeinderat beantragt an der Urnenabstimmung vom 28. Januar 2024 die Zu-
stimmung zum Planungs- und Baukredit fiir die Sanierung und Erweiterung des

Oberstufenschulhauses Feldacker.

Die Abstimmungsfrage lautet entsprechend:

Wollen Sie dem Antrag des Gemeinderates betr. Planungs- und Baukredit fiir die
Sanierung und Erweiterung des Oberstufenschulhauses Feldacker gemdiss Gutach-

ten und Antrag zustimmen?

Mels, im Januar 2024

Gemeinderat Mels



Schulhaus Feldacker: Erweitern und zugleich Defizite beheben

Das Oberstufenschulhaus Feldacker wurde zusammen mit dem Hallenbad von 1975 bis
1977 nach einem Entwurf von Walter Schlegel Architekten, Triibbach, errichtet. Spo-
radisch wurden kleinere Umbauten und Erweiterungen vorgenommen.

Aufgrund steigender Schiilerzahlen und verdanderter padagogischer Anforderungen
ist fiir die Oberstufe zusatzlicher Raum erforderlich. Zum heutigen Bestand bedarf es
noch folgender Raume:

4 Klassenzimmer 3 Gruppenrdaume 1 Schulkiiche

1 Schulkiiche-Theorieraum 1 disponibler Raum | 2 Garderoben

1 Schiileraufenthaltsraum 4 Duschen 1 Kraftraum

Vergrossertes Lehrerzimmer | 1 Biiro Hauswart 1 Raum fir Schulsozialarbeit

Zudem weist das Schulhaus Feldacker inzwischen organisatorische und betriebliche
Defizite in seiner Raumorganisation auf. Deshalb soll in einem Gesamtprojekt zusam-
men mit der Erweiterung und Neuorganisation das heutige Schulgebaude

e Energie: Gesamtsanierung der Hiille;

e Gebaudetechnik: Erneuerung der Haustechnik und der Oberflachen sowie akusti-
sche Massnahmen;

e Brandschutz (Entfluchtung), Behindertengerechtigkeit, Erdbebensicherheit etc.:
Anpassung an die geltenden Normen und Vorschriften.

Die Erkenntnisse aus der Machbarkeitsstudie, insbesondere die Be-
dirfnisse und Anforderungen der Interessengruppen, zeigen, dass ein
Realersatz des Turnhallentrakts, sinnvoller als eine Sanierung ist.



Zwei Varianten kristallisierten sich heraus

Um die ausgewiesenen Erfordernisse und Bedirfnisse bestmoglich umzusetzen, wur-
den die folgenden grundsatzlichen Varianten geprift:

Variante Beurteilung
Vo Keine Massnahmen und | Die Variante 0 mit den Untervarianten wurden geprift und
mit Provisorien arbeiten | friihzeitig ausgeschlossen, damit keine fiir das Schulareal wich-
tigen Aussenflachen (Sport, Pausenraum, Parkplatze, etc.) ver-
loren gehen. Ein Solitdrbau ist aus betrieblicher Sicht nicht sinn-
voll.
vo.1 Neu.b?u als elgener Bau | pje priifung der Variante 0.1 zeigte schnell, dass sich aufgrund
(S(?Iltar) aufdergriinen | jor heytigen Anordnung des Baus ein zusatzlicher Bau auf der
Wiese Wiese oder auf dem Parkplatz negativ auf die Belichtung der
heutigen Raume wie auch auf den Betrieb auswirken wiirde.
V 0.2 | Aufstockung auf der Eine Aufstockung auf die Aula ist aufgrund von statischen wie
Aula raumlichen Vorgaben verworfen worden. Dies ware nur mit
grossen Aufwendungen zu realisieren.

Die nachfolgenden Varianten wurden vertieft gegeneinander abgewogen:

geschosses auf das heu-
tige Schulhausgebaude

e

EG

UG

V1 Turnhalle im Erdge- - Raumprogramm kann erfiillt werden
schoss und Schulraumer- | - Schulhaus saniert
weiterung im Unterge- - Turnhalle optimiert
schoss der Turnhalle - Garderoben und Duschen erweitert und saniert
- Brandschutz I6sbar
- Realersatz der Turnhalle (wenn Hauptausgang zweiter Not-
ausgang ist, Anpassungen Materialien)
“ EG | - Fluchtwege erfiillt bis zu max. 200 Personen
e Bodenplatte und Fundation missten neu erstellt werden Ge-
baudetechnik (Liftungen, im Turnhallenbereich konzentriert)
V 2a | Aufstockung eines Voll- | - Raumprogramm nicht erfillt

- Turnhalle nicht saniert

- ortsbildlich kaum vertretbar

- Abstandsflachen / Schattenwurf schwierig

- hohe Wahrscheinlichkeit von Einsprachen

- 5-geschossiges Schulgebdude ist betrieblich nicht optimal




V2b | Aufstockung eines Voll- | - Raumprogramm knapp, aber kann in Kombination erfillt

geschosses auf Schul- werden (1 Kreativraum fehlt, Schulkiiche zu klein)
hausgebaude und Anbau | - Turnhallensanierung aufgeschoben
T

ﬂ ____EG

uG

V3 Schulraumerweiterung - grosserer statischer Eingriff als bei Variante 1

auf Turnhalle aufge- - Erfillung Raumprogramm
stockt - minimaler Eingriff in den Gebaudebestand der Schule

- optimale Belichtung der neuen Schulrdume moglich

v4 Anbau iber alle Ge- - Raumprogramm nicht erfullt

schosse - kleinste Erweiterung, somit kostenglinstigste Variante

- Turnhallensanierung aufgeschoben
EG.
UG

Basierend auf den Erkenntnissen aus dem Variantenvergleich und nach Priifung der
Investitionsmoglichkeiten der Gemeinde Mels beschloss der Gemeinderat, die Varian-
ten 1 und 3 weiterzuentwickeln und hinsichtlich Kosten, Termine, Etappier- und Mach-
barkeit unter Beizug von Fachplanern fundiert zu vertiefen.

- - EO
. B o : Ny -
e e

Variante 1 Variante 2a Variante 2b Variante 3 Variante &
Raumprogramm erfullt erfullt
Sanierung Schulhaus
Turnhalle/Garderobe Realersatz Reaclersatz
Statik Turnhalle qut lésbar - - -
Realisierung wahrend
Bomlo’n . ) jo, gut losbar jo. gut lésbar jo. qut lésbar
Brandschutz
Kosten - neutral neutral
Betriebsoptimierung /
Bedurfnisse
Begleitgruppe




Bei der Variantenpriifung stellte sich heraus, dass die Kosten der beiden Varianten 1
und 3 nahezu identisch sind. Die Variante 3 ist zwar in der statischen Umsetzung kom-
plexer, gleichzeitig verfligt sie aber liber weniger Volumen als die Variante 1.

> Den Grossteil der Investition verursachen Ohnehin-Sanierungskos-
ten des Schulhauses Feldacker sowie der Realersatz der Turnhalle. <

Der geringste Investitionsbedarf fallt auf den Erweiterungsteil. Weiter zeigte sich:

1. Kostengiinstiger als ein Neubau:
Eine Sanierung und Erweiterung ist kostenglinstiger als ein Neubau.

2. Nachhaltiger als ein Neubau:
Eine Sanierung ist nachhaltiger als ein Komplettersatz, zudem kdnnen alle heu-
tigen rechtlichen Anforderungen an Energie, Brandschutz, Erdbebensicherheit,
etc. erfullt werden.

3. Bediirfnisorientiert:
Die von Schule sowie Vereinen / Institutionen formulierten Bedurfnisse kénnen
grosstenteils berilicksichtigt werden.

4. Flexibel:
Man bleibt somit fir die Zukunft flexibel. Raumliche Anpassungen fiir neue

Schulformen sind in der Erweiterung sehr gut moglich.

Schulbetrieb: Der entscheidende Faktor

Den Ausschlag flr den Entscheid zugunsten der Variante 3 gab schliesslich der Schul-
betrieb: Unterrichtsraume im Untergeschoss sind allein schon aufgrund der schwieri-
gen natlrlichen Belichtung wenig geeignet.

+ 415 KLASSENZIMMER

+ 030 GEW, TERRAI

] o o |

/////
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Auch sind die Raumlichkeiten fir den Schul-
betrieb im Erweiterungsteil Gber der Turn-
halle nahe bei den bestehenden Unterrichts-
radumen angeordnet und somit kompakt bei-
sammen.

Zudem kann die Turnhalle als Realersatz ein-
facher weiter vertieft im Erdreich geplant
werden, als wenn Unterrichtsraume im Un-
tergeschoss angeordnet wiirden, was wiede-
rum eine bessere Anpassung an das beste-
hende Gebaude erlaubt.

Keine Unterrichtsraume im Unter-

geschoss
+
Raumlichkeiten fiir den
Schulbetrieb kompakt
+
Besser an das bestehende
Gebaude anzupassen

Variante 3 ist Bestvariante

Neue Klassenrdaume auf dem Realersatz der Turnhalle

Bei der vorgeschlagenen Variante 3 wird die ohnehin zu sanierende Turnhalle riickge-
baut und das fehlende Raumprogramm auf dem Realersatz der Turnhalle aufgestockt.
Im 1. Obergeschoss werden neue Klassenzimmer und Gruppenrdaume um einen mog-

lichen Lichthof positioniert:
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Die Gerateraume im Untergeschoss werden unter die Parkplatze positioniert,
damit die erforderliche Anzahl Garderoberdume realisiert werden kann:

Schnitzelneizung
Gerdte

215 m? T

Turnhalle 1 Turnhalle 2 Turnhalle 3
321 m? 322 m? 321 m?

,,,,,,

AL T | SO T T [T
1

U )
Gord Kraftr. | Gard. L

38m? 29 m?

Im Erdgeschoss finden sich neben den Klassenzimmern mit Gruppenrdaumen, der
zweite Teil der Garderoben sowie die erweiterte Schulkiche:
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In den beiden obersten Geschossen wird das System der Klassenzimmer mit den
Gruppenraumen wiederholt und einzelne Raume werden umgenutzt:

2. Obergeschoss

LI B e W w - x

o]

o

B Werken Holz
Kreativ/Handarbeit Kreativ/Handarbeit Kreativ/Handarbeit 65 m?
72m? T4 m? 73m?

Werken Holz

N
Lehrerm. 2|
16 m?
™
Klasssenzimmer 15 Verbrauchsm. Putzraum
72m? 19m? 9 m? X
¢ Klassenzimmer 12
\w —~Cr e fass
Gruppe 7
38m? Klassenzimmer 14 Klassenzimmer 13 Gruppe 8
73 m? 74 m? 40m?
3. Obergeschoss
o
J \ o
Gruppe 12 I Klassenzimmer 16
Klassenzimmer 21 59 m? Klassenzimmer 22 78 m? /
72 m? 73 m?
Kopieren
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Sanierung: Umsetzen, was betrieblich und rechtlich erforderlich ist

Das heutige Schulhaus Feldacker, das 1977 eingeweiht wurde, soll saniert werden,
wobei die Eingriffe moglichst geringgehalten werden. Jedoch muss gemass kantona-
lem Energiegesetz bei einer solchen Projektgrdsse die Gebaudehiille komplett saniert
werden (neue Fenster, erhohte Dammung inkl. vorgehangte Fassade, Sanierung Dach)
und insbesondere sollen die Bediirfnisse der Schule an einen zeitgemassen Unterricht
und die neuen rechtlichen Vorgaben abgedeckt sein. Vorgesehen sind:

e Boden und Wandbelage: Der Ersatz von Boden- und Wandbeldgen in allen Geschos-
sen inkl. Malerarbeiten und technische Ertlichtigung des Brandschutzes;

¢ Elektroanlagen: Die Elektroanlagen werden bis und mit Hauptverteilung riickgebaut
und im gesamten Schulhaus erneuert.

e Decken: Da im Gebadude keine Bodenheizung verbaut ist, ist dazu kein Riickbau des
Unterlag-Bodens notwendig, jedoch missen die Bekleidungen der Decken ersetzt
werden.

e Heizung: Bei den warmetechnischen Anlagen missen lediglich alle Heizkorper er-
setzt und aufgrund der der neuen Raumaufteilung zusatzliche eingebaut werden.

¢ Liiftungsanlage Turnhalle: Die Liuftungsanlage der Turnhalle aus dem Jahr 2008 wird
belassen. Durch den Realersatz wird die Luftqualitat in der Turnhalle durch die na-
turliche BelUftungsmoglichkeit Gber eine seitliche Fensterfront verbessert.

e Weitere Liiftungsanlagen: Die Liiftungsanlage fiir die Garderoben und Nasszellen
soll vollumfanglich ersetzt werden. Durch die Vergrosserung der Schulkiiche ist eine
neue Luftungsanlage notwendig und eingerechnet.

e Sanitdre Anlagen: Die sanitdaren Anlagen werden vollumfanglich riickgebaut und
neu erstellt inkl. einer neuen Leitungsfihrung bis zur Verteilbatterie im Unterge-
schoss.

e Weitere Sanierungsarbeiten: Zur Sanierung gehéren weiter die Dammungen des

Gebadudes, die Sanierung der Dacher, die Ertlichtigung der Fenster inklusive Absturz-
sicherungen, neue Sonnenstoren sowie die Erneuerung der Tlren.

14



Waihrend der Sanierung wird das Schulhaus geraumt

Zur Umsetzung der baulichen Massnahmen sind zwei Etappen vorgesehen. Beim Riick-
bau der Turnhalle und bei der Sanierung des Schulhauses ist mit starken Larmemissio-
nen zur rechnen, was mit einem geordneten Schulbe-
trieb nicht vereinbar ist. Die Turnhalle soll deshalb in
den Sommerferien 2025 riickgebaut werden.

1. Riickbau Turnhalle
2. Bau Realersatz Turnhalle und

Schulraumerweiterung
Sobald der Realersatz der Turnhalle mit den Schul- . Rdumung des heutigen Baus

raumerweiterungen (auf den Planen griin) nach geplan- . Sanierung des heutigen Baus
ter einjahriger Bauzeit steht, konnen 7 Klassen im Er- 5 Ergffnung und Bezug aller
weiterungsteil Gber der Turnhalle untergebracht wer- Riumlichkeiten

den.

B W

Weitere 7 Klassen sollen wahrend der gesamten Bauzeit in einem Modulbau unterge-
bracht werden. Zusatzliche Raumlichkeiten werden voraussichtlich bis zum Baustart im
Druckiareal frei, da die Kindertagesstatte bis dahin in die Liegenschaft Klosterstrasse 8
umgezogen sein wird. Idealerwiese wird das gesamte Schulgebaude gerdaumt und
werden die Klassen ausgelagert. Bei einem leeren Altbau kénnte die Sanierung (blau-
lich) in einer Etappe erfolgen. Somit ware mit einer Sanierungszeit von ca. einem Jahr
zu rechnen.

.I- \r' v
—_— L
i SNClEk 7
= ponmy opld .";_.‘;n
Schnitt
¢ i — | -
= 2 I Ul (
I !__iJ
1. Obergeschoss

3. Obergeschoss

Erdgeschoss == s
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In den Kosten ist eine Reserve von 10 Prozent eingerechnet

Aus der Grundlagenermittlung fiir das Projekt sind sehr gute Dokumente fiir den Kos-
tenvoranschlag vorhanden (Zusammenstellung bisheriger Sanierungen, Schadstoff-
und Gebdudeanalyse sowie ein detailliertes Raumprogramm). Zudem wurde, wo sinn-
voll, auf Fachplaner und deren Konzepte zuriickgegriffen. Um die Kosten moglichst ge-
nau zu definieren, wurde schliesslich ein Geschoss komplett mit allen Massausziigen
gerechnet. Die so entstandene Kosteniibersicht zeigt:

Kostenstelle Veranschlagte
Kosten in CHF
Vorbereitungsarbeiten 1'823'300
Gebaude 16'017'000
Realersatz Turnhalle CHF 4'677'000
Erweiterung Schulbetrieb  CHF 4'309'600
Sanierung Schulbetrieb CHF 7'030'400
Betriebseinrichtung 374'000
Umgebung 183'500
Baunebenkosten 819'200
Reserve 1'900'000
Ausstattung 393'000
Gesamtkosten inkl. MwSt. 21'510'000

Die Gebaudeanalyse weist Ohnehin-Sanierungskosten im Umfang von
7,8 Millionen Franken fir die nachsten Jahre aus.

Als Beispielvergleich mit Zahlen eines aktuellen Projekts in Holzbau wiirde ein Schul-
hausneubau mit 22 Klassenzimmern CHF 26'400'000 kosten, der Neubau einer Turn-
halle dieser Grésse CHF 6'500'000, gesamthaft ware also mit rund CHF 33 Mio. zu kal-
kulieren.

Im Kredit nicht enthalten ist eine Dach-Photovoltaik-Anlage (ca. CHF 177'000). Beziig-
lich Photovoltaikanlagen delegierte der Gemeinderat die Installation und den Betrieb
von Gemeindeanlagen an das Elektrizitéts- und Wasserwerk der Gemeinde Mels. Dort
liegt das Fachwissen, um die Anlagen mdéglichst effizient zu bewirtschaften.
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Jahrliche Aufwendungen sind in der Finanzplanung beriicksichtigt

Der Abschreibungsbedarf betragt bei Gesamtkosten von CHF 21'510'000 und einer
Dauer von 25 Jahren pro Jahr CHF 860'400. Der Zins wird mit einer durchschnittlichen
Verzinsung von 2.5 Prozent veranschlagt, was beim notwendigen Fremdkapital von
CHF 21'510'000 einer jahrlichen Zinsbelastung von CHF 268'800 entspricht. Somit ist
mit jahrlichen Kosten von CHF 1'129'200 zu rechnen. Dies in der langfristigen Finanz-

planung enthalten ist.

Weiteres Vorgehen

Genehmigt die Stimmbiirgerschaft am 28. Januar 2024 an
der Urne den Planungs- und Baukredit werden die Architek-
turleistungen fiir die Sanierung und Erweiterung des Schul-
hauses Feldacker voraussichtlich in einem selektiven
Planerwahlverfahren o6ffentlich ausgeschrieben. Hierbei
handelt es sich nicht, wie bei einem Projektwettbewerb, um
ein lésungsorientiertes Verfahren, bei dem die beste Losung
gesucht wird, sondern um ein leistungsorientiertes Verfah-
ren, bei dem das vorteilhafteste Angebot den Zuschlag er-
halt. Da die umzusetzende Variante im Zuge der Machbar-
keitsstudie bereits eruiert wurde, wird diese, inkl. den ge-
nehmigten Kosten, als Rahmenbedingung fiir das Auswahl-
verfahren und die weitere Projektierung vorgegeben.

28.1.2024:
Abstimmung Uber den Pla-
nungs- und Baukredit

Mitte 2025:
Baustart

Mitte 2026:
Start der Sanierung des
jetzigen Schulhauses

Mitte 2027:
Abschluss der Bauarbeiten

Nach der Vergabe der Architekturleistungen und weiterer Fachplanerleistungen, wird
mit der Projektierung (Vor- und Bauprojekt), voraussichtlich Mitte 2024 gestartet. Ge-
mdss Projektverlauf wird ein Baustart bis Mitte 2025 angestrebt. Die Fertigstellung der
Sanierung und Erweiterung ist zusammen mit dem 50 Jahre Jubiléum des Schulhauses

Feldacker im Jahr 2027 geplant.

Projektphasen / Jahr, Quartal 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
3 - 1 2 3 4 1 2 3 - 1 2 3 4 3 - 1 2 3 - 1 2

Projekt Meilensteine | | [ ks U.rnen;bstlrv;munq Plan.ungi-. ' ac.a-unevung;.nrea-; | -;‘;'___f___‘:_‘, |

50 Jahre-Jublaum

BedUrfnisformulierung

Machbarkeitsstudie

Auswahlverfahren Planer

Projektierung

Vorprojekt / Bauprojekt T ’ Projektierungsstart

Baubewilligung y ’ Baubewilligung

Realisierung

Ausschrelbung

Ausfihrung $ Baustart] & Ifrlllq\ltllunq
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Fragen und Antworten

Wie steht es mit einer weiteren Aufstockung auf der Turnhalle?

e Eine weitere Aufstockung auf der Turnhalle ist nicht angedacht. Dies ware statisch
schwierig. Zudem hatte eine weitere Aufstockung unbelichtete Raume im heutigen
Schulgebaude zur Folge. Sollte spater zusatzlicher Schulraum erforderlich werden,
wadre eine Erweiterung, je nach Strategie, beim heutigen Hallenbadstandort denk-

bar.

Wie kann der Schulsportunterricht beziehungsweise der Vereinsbetrieb weiter ge-

wdhrleistet werden?

Wahrend der einjahrigen Realisierung des Ersatzneubaus der Turnhalle konnte der
Schulsport im Blocksportunterricht mit Sportwochen etc. organisiert werden. Die Ge-
meinde hat bereits mit dem Turnverein als Vereinshauptnutzer Gesprache gefiihrt

und dieser hilft bei der Findung einer Ubergangsldsung.

Wieso wird ein Realersatz der Turnhalle (2-fach Turnhalle, 3-fach genutzt) statt
eine reguldre Dreifachturnhalle geplant?

Eine Dreifachturnhalle wiirde zu nahe an die Grundstiicksgrenze heranragen. Weiter
liegt der Fokus bei dieser Turnhalle weiterhin auf dem Schulsport.

e Wiirde eine Dreifachturnhalle gewilinscht, bote eine solche im Raum Schulanlage
Kleinfeld und Drucki zukiinftig mehr Maoglichkeiten.
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Wieso wird bei einer Kostengenauigkeit von +/- 20% nur eine offene Reserve von
+/- 10% beim Kreditantrag ausgewiesen?

Die Sanierungsarbeiten sowie der 1:1-Ersatzbau der sanierungsbedirftigen Turnhalle
bilden den grossten Teil der Investitionskosten. Dementsprechend ist der gestalteri-
sche Spielraum fiir den Erweiterungsteil des Schulhauses stark eingeschrankt. Der
Kostenrahmen ist fiir die weiteren Phasen als Rahmenbedingung vorgegeben.

e Zudem wurden die kalkulierten Kosten fiir die Erweiterung und Sanierung des Schul-
hauses Feldacker mit Vergleichskennwerten realisierter Schulhaussanierungen und
-erweiterungen abgeglichen und plausibilisiert. Durch die Gebaudezustands- und
Schadstoffanalyse wurden kostenintensive Unbekannte bereits evaluiert und in den
Gesamtkosten einkalkuliert.

Wieso wird bereits in dieser sehr friihen Phase an der Urne iiber das Projekt be-
schlossen und der Stimmbiirgerschaft nicht ein fertiges Projekt vorgelegt?

e Die Herausforderung bei der Erweiterung und Sanierung des Schulhauses Feldacker
stellt sich in der Vielzahl an Anforderungen und dem laufenden Betrieb mit rund 300
Schiilerinnen und Schilern. Aus diesem Grund entschied der Gemeinderat auf Emp-
fehlung der Arbeitsgruppe frihzeitig, mit den Resultaten einer Machbarkeitsstudie
fir ein Gesamtprojekt, an die Blrgerschaft zu treten, ohne zusatzliche finanzielle
Aufwendungen in kommende Projektierungsphasen zu investieren.

e Die Machbarkeitsstudie mit Grobkostenschatzung zeigt den Umfang des Projektes
mit einer Kostengenauigkeit von +/- 20% auf. Die Inhalte wurden moglichst genau
ermittelt und entsprechend der noch unsicheren Punkte wurde eine Reserve von
10% fir den Abstimmungskredit eingerechnet. Die Aufwendungen fir ein fertiges
Projekt mit einer Kostengenauigkeit von +/- 15% bedurften eines Mehraufwandes
von ca. 1 Jahr und entsprechenden finanziellen Aufwendungen.

e Spricht die Stimmblirgerschaft die finanziellen Mittel zur Umsetzung des Projektes,
ist der Rahmen fir die Weiterentwicklung gesetzt.
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Die Zukunft unserer Kinder ist auch unsere Zukunft.

Fiir die Attraktivitdt der Gemeinde Mels als Wohnort ist unser Schulangebot
ein zentraler Standortfaktor. Mit der Investition zur Sanierung und Erweite-
rung des Oberstufenschulhauses Feldacker schaffen wir die Voraussetzun-
gen flir bestmdégliche Schulqualitdt, zeitgemdsse Unterrichtsformen sowie
flir eine nachhaltige Entwicklung unserer Gemeinde und des Dorflebens.




